Sygn. akt: I C 445/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 lutego 2018 r.

Sad Rejonowy w Chelmnie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Monika Mleczko-Pawlikowska
Protokolant: sekretarz sadowy Dominika Ritter

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2018 r. w Chelmnie

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. J. (1)

przeciwko Towarzystwu (...) w B.

o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
I. Oddala powodztwo,

II. Zasadza od powoda A. J. (1) na rzecz pozwanego Towarzystwa (...) w B. kwote 2.747,00 zl (dwa tysigce siedemset
czterdzieSci siedem zlotych zero groszy) tytulem zwrotu kosztéw procesu,

III. Kosztami sgdowymi od uiszczenia ktérych powdd byl zwolniony obcigza Skarb Panstwa.

Sygn. akt I C 445/17

UZASADNIENIE

Powdd A. J. (1) reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika, wnibst o usuniecie niezgodnoéci miedzy
stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) dla
nieruchomo$ci polozonej w miejscowosci B., gmina K., powiat (...), oznaczonej jako dziatka o nr ewidencyjnym(...),
o powierzchni (...), a rzeczywistym stanem prawnym - poprzez nakazanie wpisania w dziale IT w/w ksiegi wieczystej
A.J. (1), syna C. i A., ktéremu przystuguje udzial 1/1, jako wlaSciciela, w miejsce wlaéciciela Towarzystwa (...) w B.,
ktoremu przystuguje udzial 1/1. Powod

wni6st réwniez o zasadzenie od pozwanego na swojg rzecz kosztéw procesu w tym kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu pelnomocnik powoda wskazal, iz jest jedynym spadkobierca H. H.. Od dnia 11 sierpnia 1921
roku H. H. byt wlascicielem nieruchomosci szczegbélowo opisanej w pkt 1 zadania pozwu. Na podstawie wniosku
Prezesa (...) (...) (...) (...), ktéry wplynal do Sadu Grodzkiego w C. w dniu 9 lutego 1946 roku oraz za$wiadczenia
wydanego przez ten organ, zgodnie z ktérym przedmiotowa nieruchomos$é miata podpadaé pod dzialanie przepiséw
art. 2 ust. 1 lit. e dekretu z dnia 6 wrze$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolnej, w ksiedze wieczystej



prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci, obejmujacej dziatke nr (...), w dniu 9 stycznia 1947 roku wpisano jako
wlasSciciela Skarb Panstwa Polskiego. W dniu 26 sierpnia 1992 roku Skarb Panstwa przekazal przedmiotowa dzialke,
dla ktérej urzadzono ksiege wieczysta o nr (...), w darowiznie Towarzystwu (...). Decyzja z dnia 23 grudnia 2016 roku,
znak (...).IIL (...).34.2014, Wojewoda (...) orzekl, iz dzialka o nr geodezyjnym(...) o powierzchni (...) ha, potozona w
B., powiat (...), zapisana w KW (...), wchodzaca w sklad nieruchomo$ci stanowigcej dawny zespot dworsko-parkowy
polozony w B., stanowiacy dawna wlasnos§¢ H. H., nie podpadala pod dzialanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu z dnia 6
wrzesnia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolnej. Zatem wpisanie Skarbu Panstwa do ww. ksiegi wieczystej
jako wlasciciela nastapilo bez podstawy prawnej. Tym samym Skarb Panstwa nie byl uprawniony do rozporzadzania
przedmiotowa nieruchomoscia na rzecz pozwanego. Pelnomocnik powoda powolal sie na tre$¢ art. 5 i 6 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece, podnoszac, iz w tej sytuacji pozwanego nie chroni rekojmia wiary ksigg wieczystych,
bowiem nabyl on przedmiotowa nieruchomos$é pod tytutem darmym a okoliczno$ci sprawy wskazuja na zasadno$é
uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Postanowieniem tutejszego Sadu z dnia 7 lipca 2017r. udzielono zabezpieczenia zadania powoda poprzez wpisanie w
dziale IIT ksiegi (...) wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci objetej zadaniem pozwu ostrzezenia o toczacym sie
postepowaniu w niniejszej sprawie. Wskutek wniesionego przez pozwanego zazalenia, na podstawie art. 3958 2 kpc
uchylono zaskarzone postanowienie i zniesiono postepowanie.

W odpowiedzi na pozew pozwane Towarzystwo (...) w B. reprezentowane przez profesjonalnego pelnomocnika,
wnioslo o oddalenie pow6dztwa w caloSci i 0 zasadzenie od powoda na swoja rzecz kosztéw procesu w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pisma pelnomocnik pozwanego podniosl, iz pow6dztwo powinno podlegaé oddaleniu w calo$ci jako
bezpodstawne (przedwczesne). Pelnomocnik wskazal, iz nie uzyskal dostepu do dokumentéw z ksiegi wieczystej
dawnej, w ktorej pierwotnie zapisana byla dzialka gruntu objeta niniejszym pozwem. Bez mozliwosSci analizy akt
ksigg wieczystych, w szczegolnoSci obejmujacych okres, w ktorym zdaniem powoda H. H. nabyl Nieruchomosé,
zmusza pozwane (...) do zanegowania tej okoliczno$ci. Natomiast powod zatail przed Sadem Rejonowym istotne
fakty, z ktérych wynika, ze jego powodztwo powinno by¢ w calosci oddalone, jako co najmniej przedwczesne. Po
pierwsze, powdd zatail fakt, ze postepowanie dotyczace decyzji Wojewody (...) z dnia 23 grudnia 2016 r. nie jest
zakonczone, a przedstawiona przez powoda decyzja Wojewody nie jest ostateczna. Toczy sie bowiem postepowanie
odwolawcze przed Ministrem Rolnictwa i Rozwoju Wsi pod sygnaturg(...)Po drugie powdd blednie przedstawil
okoliczno$ci zwiazane z nabyciem wlasnoéci (...) przez pozwane Towarzystwo. Zdaniem powoda Towarzystwo nabylo
wlasno$é (...) od Skarbu Panstwa w drodze umowy darowizny. Tymczasem w 1990 r. wlasnos¢ (...) przeszla ze Skarbu
Panstwa na Gmine K. na mocy art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawie o pracownikach samorzadowych. Dopiero w 1992 r. gmina K. przekazala nieruchomos$é
w darowiznie Towarzystwu. Powdd w zaden sposob nie wskazal, ze zamierza podjaé jakiekolwiek kroki prawne w
celu wyeliminowania decyzji komunalizacyjnej z obrotu prawnego. Natomiast zgodnie z utrwalona linia orzecznicza
dotyczaca decyzji komunalizacyjnych (wydawanych na podstawie wskazanej wyzej ustawy z 10 maja 1990 r.) oraz
zasada trwaloSci i prawomocno$ci ostatecznych decyzji administracyjnych (art. 16 § 1 k.p.a.) oraz konstytucyjna
regula autonomii i podzialu kompetencji sady powszechne nie sa wlaSciwe do badania legalno$ci ostatecznych decyzji
administracyjnych (uchwala Sadu Najwyzszego w skladzie 7 sedziow z dnia 9 pazdziernika 2007 r.(...). Pelnomocnik
przytoczyl szereg tez orzeczen Sadu Najwyzszego i sadow powszechnych na potwierdzenie tego stanowiska.

W dalszej czesci pisma pelnomocnik pozwanego, z ostrozno$ci procesowej podniosl, ze w razie doprowadzenia przez
powoda do ostatecznego utrzymania w obrocie prawnym wskazanej wyzej decyzji Wojewody (...) oraz ostatecznego
wyeliminowania z obrotu prawnego decyzji komunalizacyjnej, na podstawie ktorej Gmina K. nabyla w 1990 r.
wlasno$é (...) Towarzystwo podnosi zarzut zasiedzenia (...) i w odrebnym postepowemu zlozy wniosek o stwierdzenie
zasiedzenia wlasnoéci (...) na podstawie art. 172 § 1 ke.

Postanowieniem tutejszego Sadu z dnia 3 listopada 2017r. udzielono zabezpieczenia zadania powoda poprzez wpisanie
w dziale III ksiegi (...) wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci objetej zadaniem pozwu ostrzezenia o toczacym



sie postepowaniu w niniejszej sprawie. Wskutek wniesionego przez pozwanego zazalenia, postanowieniem Sadu
Okregowego w Toruniu z dnia 29 grudnia 2017r. (sygn. akt(...)) zmieniono zaskarzone postanowienie i oddalono
wniosek o udzielenie zabezpieczenia.

Postanowieniem tutejszego Sadu z dnia 16 stycznia 2018r. odmédwiono zawieszenia postepowania.
Postanowieniem tutejszego Sadu z dnia 28 lutego 2018r. oddalono wniosek powoda o zawieszenie postepowania.
Sad ustalil, co nastepuje.

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla zabudowanej nieruchomog$ci gruntowej polozonej w miejscowosci B., gmina
K., powiat (...), oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr (...) o powierzchni 3,74 ha. W dziale II jako wlasciciel
nieruchomosci ujawnione jest Towarzystwo (...) w B. (poprzednio Towarzystwo (...) z siedzibg w S.), ktore nabylo
wlasnoéé przedmiotowej nieruchomosci na podstawie umowy darowizny z dnia 26 sierpnia 1992 roku zawartej z
Gming K..

/dowod: odpis zupelny ksiegi wieczystej (...) k. 8 — 11, akt notarialny Rep. A (...) z dnia 26.08.1992r. sporzadzony
przez notariusza E. R. k. 85 — 88, dzial II papierowej ksiegi wieczystej (...))/

Przedmiotowa ksiega wieczysta zostala zalozona w dniu 16 kwietnia 1991r. po odlaczeniu z ksiegi wieczystej (...),
dzialki nr (...) o powierzchni 3,74 ha. Wlasno$¢ tej dzialtki Gmina K. — K. nabyla na podstawie decyzji Wojewody (...)
z dnia 8 stycznia 1991r. stwierdzajacej nabycie przez Gmine z mocy prawa na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10
maja 1990r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych
(Dz.U. nr 32m poz. 191 i 43 poz 253) w zwigzku z art. 5 ust 1 tej ustawy, nieodplatnie wlasno$ci nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntow w jednostce ewidencyjnej K. Krdl. Obrebie B. uregulowanej w ksiedze wieczystej (...).

/dowod: dzial I- O i I papierowej ksiegi wieczystej (...), decyzja k. 5 w aktach ksiegi wieczystej(...)/

Dzialka nr (...) byla czeécia dawnego zespolu dworsko — parkowego polozonego w B., powiat (...) dla ktorego
prowadzona byla ksiega dawna B. k. 2.

/okolicznoé¢ bezsporna/

Nieruchomoé¢ polozona w B. o powierzchni 488,78,90 ha dla ktorej prowadzona byta ksiega dawna B. k. 2, w dniu
11 sierpnia 1921 roku nabyt H. H. na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej przez notariusza S. M. jako zastepcy
notariusza M. W.. Przewlaszczenie nieruchomosci nastapilo w dniu 26 sierpnia 1921r., co wpisano w ksiedze wieczystej
w dniu 22 listopada 1921r.

/dowdd: umowa sprzedazy k. 12 — 17 Rej. (...)nr(...)odpis ksiegi wieczystej dawnej B. karta 2 k. 18- 19 /

W dniu 9 stycznia 1947 roku w dziale II ksiegi dawnej B. k. 2 wpisano jako wlasciciela Skarb Panstwa Polskiego
na podstawie wniosku Prezesa Wojewodzkiego (...)(...) (...) oraz zaswiadczenia wydanego przez ten organ, zgodnie
z ktérym przedmiotowa nieruchomo$é miata podpadaé pod dzialanie przepiséw art. 2 ust. 1 lit. e dekretu z dnia 6
wrze$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolne;j.

/dowod: wniosek Prezesa Wojewddzkiego (...) (...) (...) zdnia 6 lutego 1946 k. 20, zaswiadczenie Wojewddzkiego (...)
(...) (...) k. 21, zarzadzenie z dnia 8 stycznia 1947r. k. 22 dzial II ksiegi dawnej B. k. 2/

Cala nieruchomo$¢ zostata przeniesiona do ksiegi wieczystej (...), w ktorej jako wlasciciel ujawniony byt Skarb Panstwa
w dniu 23 maja 1988r, wskutek zamkniecia ksiegi B. k. 2

/dowdd: dzial I- O papierowej ksiegi wieczystej (...), okladka ksiegi dawnej B. k. 2/



H. H. zmart w dniu 6 listopada 1950r. w B.. Na mocy postanowienia z dnia 27 lutego 201r. Sagdu Rejonowego W (...)
w sprawie(...)spadek po nim na podstawie ustawy nabyly jego zona Z. H. w 1/4 czeSci oraz corki A. K. oraz A. J. (2)
po 3/8 czeSci kazda z nich. Natomiast spadek po Z. H. na podstawie ustawy nabyla jej corka A. J. (2). Spadek po A.
K. na podstawie ustawy nabyly po potowie matka Z. H. i siostra A. J. (2).

/dowod: odpis postanowienia z dnia 27.02.2012r. Sadu Rejonowego w (...)

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Chelmnie z dnia 9 maja 2011r. w wydanym sprawie (...) stwierdzono, iz spadek
po A. J. (2) na podstawi ustawy nabyli jej maz C. J. oraz syn A. J. (1) kazdy z nich w 2 czeSci. Na mocy postanowienia
Sadu Rejonowego dla Warszawy Woli w Warszawie z dnia 2 lutego 2012r. w sprawie (...)stwierdzono, iz spadek po C.
J. na podstawie ustawy naby} jego syn - A. J. (1) w caloci.

/dowod: odpis postanowienia Sadu Rejonowego w Chelmnie z dnia 9.05.2011r. w sprawie (...) k. 6, odpis
postanowienia z dnia 2 lutego 2012r. w sprawie (...). 7/

Decyzja z dnia 23 grudnia 2016 roku, znak (...).IIL. (...).34.2014, Wojewoda (...) orzekl, iz dzialtka o nr geodezyjnym
(...) o powierzchni 3,74 ha, polozona w B., powiat (...), zapisana w KW (...), wchodzaca w sklad nieruchomosci
stanowigcej dawny zesp6t dworsko-parkowy polozony w B., stanowiacy dawna wlasno§é H. H., nie podpadala pod
dzialanie art. 2 ust. 1lit. e dekretu z dnia 6 wrze$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolnej. Decyzja ta nie jest
ostateczna, gdyz Wo6jt Gminy K. wni6st odwolanie od decyzji.

/dowdd: decyzja k. 23 — 25, okolicznoéé bezsporna /
Sad zwazyl co nastepuje.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie ustalono w oparciu o zaoferowany przez strony material dowodowy w postaci
dokumentow oraz w oparciu o tre$c ksiag wieczystych.

Dokumenty w oparciu o ktére sad dokonywal ustalen faktycznych byly gléwnie dokumentami urzedowymi. Zadna ze
stron nie kwestionowala ich autentyczno$ci i prawdziwosci, a i Sad nie znalazt podstaw do ich kwestionowania.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece tj. z dnia 11 maja 2017 r. (Dz.U.
Z 2017 I. poz. 1007)w razie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnosci.

Ze wskazanego przepisu wynika, iz powddztwo o usuniecie niezgodno$ci mozna wytoczyé miedzy innymi jezeli:
istniejace prawo nie jest wpisane w ksiedze wieczystej lub prawo jest wpisane w ksiedze wieczystej blednie. Ciezar
dowodu, iz rzeczywisty stan prawny nieruchomos$ci jest inny niz ujawniony w ksiedze wieczystej spoczywa na
powodzie. W procesie o uzgodnienie powod nie jest zwigzany prawomocnos$cia wpisu — jako orzeczenia, ale na nim
cigzy obowigzek wykazania odmiennego stanu prawnego. Skuteczno$¢ powddztwa o uzgodnienie stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem rzeczywistym wymaga od powoda zar6wno obalenia domniemania
wynikajacego z wpisu (art. 3 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece) jak i wykazania stanu rzeczywistego (tak
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8.11.2007r., (...)

W postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwigzany ostateczng
decyzja administracyjng stwierdzajaca nabycie okreSlonego prawa (w szczegblnosci wlasnosci nieruchomosei). W
uchwale z dnia 9 pazdziernika 2007r. (IIT CZP (...)) Sad Najwyzszy wskazal, iz powszechnie przyjmuje sie zasade
uwzgledniania przez sady powszechne skutkéw prawnych orzeczen organéw administracyjnych, ktéra ma swoje
zroédlo w prawnym rozgraniczeniu drogi sadowej i drogi administracyjnej, czego wyrazem sa art. 2§ 31 art. 177§ 1 pkt
3 kpc oraz art. 16 i 97§ 1 pkt 4 kpa, a pod rzadami Konstytucji takze w idei podzialu wladz (art. 10) oraz dzialania
organ6w wladzy publicznej na podstawie i w granicach prawa (art. 7)



Dla uzgodnienia treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, w sytuacji gdy podstawe wpisu
stanowila ostateczna decyzja administracyjna, niezbedne jest wzruszenie tej decyzji we wlaciwym postepowaniu
administracyjnym; sad powszechny jest bowiem zwigzany decyzja administracyjng (tak Sad Najwyzszy w wyroku z
dnia 17 stycznia 2013r., III CSK (...)). Natomiast Sad moze badaé czy decyzja administracyjna jest ostateczna.

Wreszcie podkredlic¢ nalezy, iz co do zasady uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej to doprowadzenie jej do aktualnego
stanu prawnego, a nie do stanu, ktéry wprawdzie istnial w przeszloéci, lecz w chwili zadania uzgodnienia nie
odpowiada juz rzeczywistoS$ci (tak wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 grudnia 1996r., I CKU (...)). Tak wiec kryterium
niezgodnoSci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest zawsze obecny stan prawny, a nie istniejacy
w przeszlo$ci (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 24 listopada (...)., I CKU (...)). Sad w tym postepowaniu bierze
pod uwage stan prawny istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy (art. 316§ 1 kpc) jako ze celem tego postepowania
jest doprowadzenie wpisow w ksiedze wieczystej do zgodnosci z aktualnym stanem prawnym nieruchomosci.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskazaé nalezalo, iz powdd wykazat iz posiada legitymacje
do wytoczenia niniejszego powodztwa. Powod wykazal, iz jest jedynym spadkobierca wykre$lonego z dawnej ksiegi
wieczystej B. k. 2 wlasciciela H. H..

Natomiast majac na uwadze przedtozone przez powoda dowody i ustalony stan faktyczny powodztwo nie moglo zostaé
uwzglednione.

Powo6d wniodst o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
(...), prowadzonej przez Sad Rejonowy w Chelmnie dla nieruchomo$ci polozonej w miejscowoséci B., gmina K., powiat
(...), oznaczonej jako dzialka o nr ewidencyjnym (...) o powierzchni 3,74 ha, a rzeczywistym stanem prawnym -
poprzez nakazanie wpisania w dziale IT w/w ksiegi wieczystej A. J. (1), syna C. i A., ktéremu przystuguje udzial
1/1, jako wlasciciela, w miejsce wlasciciela Towarzystwa (...) w B., ktoremu przystuguje udzial 1/1. Roszczenie swe
oparl w zasadzie jedynie na nieostatecznej decyzji Wojewody (...) z dnia 23 grudnia 2016 roku ktéra orzeczono,
iz przedmiotowa dzialka gruntu, wchodzaca w sklad nieruchomosci stanowigcej dawny zespdt dworsko-parkowy
potozony w B., stanowiacy dawna wlasno$¢ H. H., nie podpadala pod dzialanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu z dnia 6
wrze$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolnej. Zatem zdaniem powoda wpisanie Skarbu Panstwa do ww.
ksiegi wieczystej jako wlaSciciela nastapilo bez podstawy prawne;j.

Po pierwsze opisana powyzej decyzja jako decyzja nieostateczna, nie wiaze sagdu. Tym samym zgodnie z ugruntowanym
pogladem wyrazonym w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 1991r. IIT CZP (...) rozstrzygniecie czy dana
nieruchomo$¢ podpada pod dzialanie art. 2 ust. 1lit. e dekretu z dnia 6 wrzes$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy
rolnej nastepuje w drodze decyzji administracyjne, a sad powszechny nie jest uprawniony do jej samodzielnego
rozstrzygania. Zatem w niniejszym postepowaniu sad byl zwiazany stanem istniejagcym w chwili orzekania, tzn. iz
przedmiotowa nieruchomos$¢ podpadala pod dzialanie przepisow art. 2 ust. 1 lit. e dekretu z dnia 6 wrze$nia 1944
roku o przeprowadzeniu reformy rolnej, a tym samym iz Skarb Panstwa nabyt wlasno$¢ nieruchomosci na waznej
podstawie prawne;j.

Po drugie pozwany nabyl wlasno$é¢ przedmiotowej nieruchomosci w drodze umowy darowizny zawartej z Gming
K. — K.. Zatem powdd obowigzany byl wykazaé, iz rowniez nabycie prawa wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci
przez Gmine K. — K. od Skarbu Panstwa nastapito bez podstawy prawnej. Tymczasem podstawa nabycia wlasnoéci
nieruchomo$ci przez Gmine, zgodnie z trescia ksiegi byla decyzja komunalizacyjna - decyzja Wojewody (...) z dnia 8
stycznia 1991r. stwierdzajacej nabycie przez Gmine z mocy prawa nieodplatnie wlasno$ci nieruchomosci, na podstawie
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych (Dz.U. nr 32m poz. 191 i 43 poz. 253) w zwigzku z art. 5 ust 1 tej ustawy. Decyzja
ta ma charakter deklaratoryjny, a nabycie wlasnoS$ci nastepuje z mocy samego prawa. Zatem ponownie z uwagi na
przyjeta w powolanej ustawie droge postepowania administracyjnego oraz rozdzielenie kompetencji miedzy sagdami i
organami administracji sady powszechne nie sa uprawnione do dokonywania kontroli prawidlowo$ci wydanej decyzji
administracyjnej. Zatem w przypadku ewentualnej niezgodno$ci miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze



wieczystej wynikajacym z takiej decyzji, a rzeczywistym stanem prawnym wlasciwym postepowaniem, majgcym
na celu doprowadzenia do zgodno$ci stanu prawnego, powinna by¢ najpierw droga wznowienia postepowania
administracyjnego lub stwierdzenia niewazno$ci wydanej decyzji administracyjnej, ktéra stanowila podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej (zob. uchwale skltadu siedmiu sedziéw SN z 9 pazdziernika 2007 r., III CZP (...) , OSNC 2008, nr
3, poz. 30, LexisNexis nr (...), w ktorej Sad Najwyzszy stwierdzil, ze w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwigzany decyzja z art. 18 ust. 1 ustawy z 10 maja 1990 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych; uzasadnienie wyroku
SN z 25 stycznia 2012 r., 'V CSK (...), OSNC 2012, nr 6, poz. 78, LexisNexis nr (...), i przytoczone w nim inne
orzeczenia).

W niniejszej sprawie decyzja w oparciu o ktorag Gmina nabyla wlasno$¢ nieruchomosci jest rowniez decyzja ostateczna.
Zatem w $wietle powyzszych rozwazan, sad nie mogl uznac, iz pozwane Towarzystwo nie posiada tytutu prawnego do
nieruchomoéci (to znaczy, iz nabylo je od podmiotu, ktéremu to prawo nie przystugiwalo).

Zdaniem Sadu blednym byl poglad pelnomocnika powoda, iz uzyskanie przez niego stwierdzenia w drodze ostatecznej
decyzji Wojewody (...) (ktéra co nalezy jeszcze raz podkresli¢ nie jest ostateczna), iz przedmiotowa nieruchomos$é
nie podpadala pod dzialanie art. 2 ust. 1lit. e dekretu z dnia 6 wrze$nia 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolnej
automatycznie spowodowaloby uniewaznienie kazdej nastepnej czynnosci prawnej wskutek ktérej prawo wlasnosci
przeszlo na kolejne podmioty, skoro w przypadku Gminy K. — K. nabycie wlasno$ci nastapilo z mocy prawa, w drodze
decyzji administracyjnej. Jak juz powyzej wskazano podwazenie skutkow prawnych takiej decyzji moze nastapic
jedynie w postepowaniu administracyjnym. Tymczasem powdd w zaden sposéb nie wykazal, (a nawet w ogdle nie
odniost sie do tej kwestii) by podjal jakie$ dzialania w celu zainicjowania takiego postepowania. Jak juz powyzej
wskazano, to na powodzie spoczywal ciezar wykazania, iz stan prawny nieruchomoéci jest odmienny niz ujawniony w
ksiedze wieczystej. W przypadku gdy doszlo do kilkukrotnego przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, to pow6d musi
wykazac, iz kazde kolejne przejScie wlasnoSci nastapilo bez podstawy prawne;j.

Na marginesie zauwazy¢ nalezalo, iz rowniez Sad Okregowy w uzasadnieniu postanowienia z dnia 29 grudnia 2017r.
(sygn. akt VIII Cz (...)) ktérym zmienil zaskarzone postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia i oddalil wniosek
o udzielenie zabezpieczeni wskazal, iz powdd nie uprawdopodobnil roszczenia nawet w stopniu pozwalajacym na
udzielenie zabezpieczenia.

Sad dwukrotnie oddalil wniosek powoda o zawieszenie postepowania. Powod wniosek swoj uzasadnial tym, iz
postepowanie w przedmiocie odwotania Wojta Gminy K. — K. od decyzji Wojewody (...) nadal jest w toku i nie
jest znany termin jego rozpatrzenia przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Zgodnie z art. 177§ 1 pkt 3 kpc Sad
moze zawiesi¢ postepowanie z urzedu jezeli rozstrzygniecie sprawy zalezy od uprzedniej decyzji organu administracji
publicznej. Decyzja w tym zakresie nalezy do Sadu. Zdaniem Sadu brak bylo podstaw do uwzglednienia tego
wniosku, skoro w niniejszej sprawie doszlo do kilkukrotnego przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, a postepowanie
administracyjne przed Ministrem Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczy tylko jednej decyzji administracyjnej, a powod
nie podjal zadnych dzialan w przedmiocie wyeliminowania z obrotu prawnego decyzji komunalizacyjnej. Zgodne z
art. 6 kpc Sad powinien przeciwdziala¢ przewlekaniu postepowania i dazy¢ do tego, aby rozstrzygniecie nastgpito na
pierwszym posiedzeniu, jezeli jest to mozliwe bez szkody dla wyjaénienia sprawy. Strony i uczestnicy postepowania
obowiazani sa przytacza¢ wszystkie okoliczno$ci faktyczne i dowody bez zwloki, aby postepowanie moglo by¢
przeprowadzone sprawnie i szybko. W niniejszej sprawie uwzglednienie takiego wniosku doprowadziloby do
nieuzasadnionej przewleklo$ci postepowania.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, sad uznal, iz powbddztwo to jako przedwczesne winno zostaé oddalone, o
czym orzeczono na podstawie art. 10 ust. 1 z contrario ustawy z dnia 6 lipca 1982 o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U. z 2016r. poz. 585 ze zm.) jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 kpc, zgodnie z ktérym w wypadkach szczegolnie uzasadnionych
sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogole kosztami. Sad mial



tu na uwadze szczegblny charakter roszczenia oraz sytuacje osobista majatkowa powoda. Powdd jest osoba starsza
i schorowang, a powszechnie wiadomym jest, iz w Stanach Zjednoczonych w ktorych zamieszkuje powod opieka
zdrowotna nie jest pokrywana ze §rodkéw publicznych a z prywatnych ubezpieczeni lub Srodkéw pacjenta. Dlatego
tez Sad obciazyt powoda jedynie polowa poniesionych przez pozwanego kosztow procesu.

Pozostalymi kosztami sadowymi czeScia oplaty od pozwu, od ktdrej powod byl zwolniony obciazono Skarb Panstwa
o czym orzeczono jak w pkt III wyroku, na podstawie art. 113 ust 4 ustawy z dnia z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach
sadowych w sprawach cywilnych tj. z dnia 21 kwietnia 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 623) w zw. z art. 98§ 1 kpc.




