Sygn. akt: I C 435/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 sierpnia 2016 .

Sad Rejonowy w Chelmnie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Ewa Melkowska - Bublik
Protokolant: st. sekr. sgdowy Barbara Urtnowska

po rozpoznaniu w dniu 9 sierpnia 2016 r. w Chelmnie na rozprawie

sprawy z powodztwa Agencji Nieruchomos$ci Rolnych w W. Oddziat Terenowy w B.
przeciwko T. W.i M. W. (1)

o zaplate

orzeka:

I. Zasadza od pozwanych na rzecz powo6dki kwote 18.093,75 zt /osiemnaScie tysiecy dziewiecdziesiat trzy zlote
siedemdziesigt pie¢ groszy/ z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 29.05.2015 roku do dnia zaplaty

II. Zasadza od pozwanych na rzecz powodki kwote 3.305,00 z} /trzy tysiace trzysta pie¢ zlotych/ z tytulu zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. Akt I C 435/15

UZASADNIENIE

Powodka Agencja Nieruchomoéci Rolnych w W. Oddzial Terenowy w B. wystapila z pozwem przeciwko T. W. i M.
W. (1), w ktérym domagala sie zasadzenie na swoja rzecz kwoty 18 093,75 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
29 maja 2015 r. do dnia zaplaty, przeprowadzenia dowoddéw , zasadzenia kosztéw procesu wg norm przepisanych lub
wedtug zlozonego zestawienia.

Powodka w uzasadnieniu swojego stanowiska wskazala, ze dochodzi od pozwanych zaplaty naleznosSci z tytulu
bezumownego korzystania z nieruchomo$ci rolnej potozonej w obrebie D. nr dzialki (...) o }acznej powierzchni 2,0400
ha za okres od dnia 17.09.2013 r. do dnia 30.06.2014 r. ( na rozprawie w dniu 9 sierpnia pelnomocnik powo6dki
sprostowal koncowa date jako dzien 4 lutego 2015r, - dzien wydania nieruchomosci ). Dziatka ta wchodzi w sklad (...)
Skarbu Panhstwa ,zawiadywanego powierniczo przez powodke.

W dalszej czesci uzasadnienia powddka wyjasénila, ze podstawie informacji z (...) ustalono, ze pozwany pobieral z
tytulu uzytkowania nieruchomos$cia doplaty bezpos$rednie. W tej sytuacji po ustaleniu faktu bezprawnego wladania
nieruchomoscia (...) zazadala wydania nieruchomosci. Po wezwaniu pozwany odmoéwil dobrowolnego wydania ,
w zwiazku z czym powod wytoczyl sprawe i uzyskal wyrok nakazujacy wydanie przedmiotowego gruntu. W toku



postepowania powodka wyliczala wynagrodzenie i wystepowala do pozwanego z pismami wzywajacymi do zaplaty
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z gruntu Skarbu Panstwa.

Pozwani uzytkowali w okresie od 17 wrze$nia 2013r. do dnia 4 lutego 2015r. bezumownie i z tego tytutu sa zobowigzani
do zaplaty na rzecz Agencji wynagrodzenia za korzystanie z tej nieruchomos$ci. Wynagrodzenie to wyliczono w
wysokos$ci zgodnej z postanowieniami art. 39 b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa stanowiacej 5-krotno$¢ wywolawczej wysokosci czynszu, ktory bylby
nalezny od tej nieruchomos$ci, gdyby byla ona przedmiotem umowy dzierzawy po przeprowadzeniu przetargu.

Stosownie do powyzszego zastosowano art. 39 a ust. 2 - 51 7 okreélajacy , ze czynsz dzierzawny ustala sie w umowie
jako sume pieniezng albo jako rownowarto$c¢ pieniezna odpowiedniej ilosci pszenicy. Czynsz ten jest platny za potrocze
roku kalendarzowego z dotu (ust. 2 ).

Czynsz dzierzawny ustalony w sumie pienieznej poczynajac od drugiego terminu platnosci podlega waloryzacji przy
zastosowaniu wskaznikéw zmian cen skupu podstawowych produktéw rolnych w polroczu roku kalendarzowego
poprzedzajacym termin platnoéci ( ust.3). Naleznoéé z tytulu czynszu okreSlonego w umowie jako réwnowarto$é
pieniezna odpowiedniej ilo$ci pszenicy ustala sie na podstawie Sredniej krajowej ceny skupu pszenicy w pélroczu roku
kalendarzowego poprzedzajacym termin platnosci czynszu ( ust. 4).Za podstawowe produkty rolne, o ktérych mowa
w ust. 3, uwaza sie ziarno pszenicy i zyta, zywiec rzezny wolowy, wieprzowy i drobiowy oraz mleko krowie ( ust. 5 ).
Wskaznik zmian cen, o ktérym mowa w ust. 3, oraz Srednig krajowa cene skupu pszenicy, o ktérej mowa w ust. 4,
ustala sie na podstawie obwieszczen Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski", w terminie 20 dni po upltywie kazdego pélrocza kalendarzowego .

Niniejszym pozwem powoddka dochodzi kwoty 16.824,34 z} z tytulu niezaplaconego wynagrodzenia plus nalezne
skapitalizowane odsetki ustawowe w kwocie 1 269,41 zl wyliczone do dnia 28.05.2015 1.

Pozwani wnie$li o oddalenie powodztwa w calo$ci; zasadzenie kosztow wedlug norm przepisanych; a nadto zlozyli
wnioski dowodowe. W sprawie niniejszej pozwani wskazali ,ze domagaja sie oddalenia pow6dztwa na podstawie
art. 5 k,c, Z. wspdlzycia spolecznego, zawarte w tym przepisie, w aspekcie sprawy niniejszej, rozumie¢ nalezy -
przede wszystkim - jako podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania podmiotéw w obrocie prawnym.
Pozwani wskazali ,ze w postepowaniu o wydanie gruntu powo6dka i organy w sprawe zaangazowane postepowaly w
sposob chaotyczny, nieprofesjonalny dezinformujac pozwanych co do stanu sprawy i naruszajac konstytucyjna zasade
zaufania obywatela do panstwa i jego organéw.

W sprawie opdznienia wydania nieruchomosci powodce ,,zawinily”, co najmniej w réwnej mierze co pozwani, organy
panstwowe (powddka, kuratorium) i organ samorzgdowy - Gmina P..

Pozwani wskazali, ze pow6dka wykazala wlasno$¢ spornej nieruchomosci ( w sprawie IC (...) toczacej sie przed
Sadem Rejonowym w Chelmnie) pismem z dnia 4 listopada 2014 roku, ktére pozwani otrzymali na rozprawie dnia
nastepnego. Do pisma tego zalgczono decyzje (...) w B. z 30.01.2013 roku o wygasénieciu zarzadu Kuratorium (...)
w B. nad sporng dzialtka. Gmina nie zaskarzyla decyzji, ani nie poinformowala o niej nauczycieli. Nie zrobilo tego
tez kuratorium. Jeszcze 10 lutego 2014 roku W. Gminy P. wydat decyzje administracyjng zobowiazujaca pozwanych
do zaplaty podatku od spornej nieruchomosci oznaczajac ostatnig rate podatku na 15.11.2014 roku. Na spotkaniu
w listopadzie 2013 r. przedstawiciele powoda zmusili obecnych do podpisania protokoléw zdania nieruchomosci z
data wsteczna, pod grozba skierowania spraw do sadu. Jeszcze w lutym 2014 roku pozwanych réwniez naklaniano do
podpisania protokotu zdania gruntu z data wsteczna.

Trudno w tej sytuacji dziwi¢ sie, ze pozwani probowali zminimalizowaé nastepstwa ewentualnego przegrania sprawy
poprzez proby sklonienia powddki do ugody, z odstepstwem od dochodzenia roszczenia za bezumowne korzystanie
Z gruntu.



W takich warunkach pozwanym trudno bylo zgodzi¢ sie na warunki wydania nieruchomosci zaproponowane przez
powoda.

Z ostrozno$ci pozwani zakwestionowali wysoko$¢ wyliczenia przedmiotu sporu i podnoszg, ze powod nie wskazal
na jakich zmiennych oparl algorytm wyliczenia roszczenia. Nie wskazal przede wszystkim skad wziglt cene 100
kg pszenicy. Notatka sluzbowa opatrzona data 15.01.2014 roku, zalaczona do pozwu, nie moze by¢ podstawa do
jakichkolwiek wyliczen. Nie ma ona waloréw opinii rzeczoznawcy i nie moze by¢ niekwestionowanym dowodem. Jest
to okoliczno$¢ o tyle istotna, ze powdd domaga sie zaplaty z tytulu bezumownego korzystania z rzeczy.

Sad ustalil, co nastepuje:
Do wytoczenia przez powddke niniejszej sprawy doszlo w nastepujacej sytuacji faktyczne;j.

Wojewoda (...) decyzja z dnia 02 lutego 1995 r. ( (...) ) przekazal, na podstawie art. 17 ust. 11 art. 19 ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panistwa oraz o zmianie niektorych ustaw
( Dz.U. nr 107 , poz. 464 ze zmianami) Agencji WtasnosSci Rolnej Skarbu Panstwa nieruchomoéci rolne bedace w
zarzadzie jednostek podleglych Wydzialowi O$wiaty o lacznej powierzchni 52,9196 ha, w tym dzialke nr (...) potozona
w D. o powierzchni 2,04 ha , zapisang jako wlasnoé¢ Skarbu Panstwa w Kw (...). Przekazanie nastgpilo protokotem
zdawczo - odbiorczym w dniu 15 maja 1997 r.

Pozwana M. W. (1) jako nauczycielka szkoly podstawowej w D. otrzymala w 1990r. od dyrektora szkoly z tej
nieruchomo$ci dzialke o powierzchni 30 aréw, jako przywilej przystugujacy jej z tytulu karty nauczyciela. Dzialka nr
(...) byta podzielona na 6 dzialek uzytkowanych przez nauczycieli. Nastepnie wobec rezygnacji z uzytkowania dzialek
przez inne osoby stopniowo wraz z mezem posiadajacym gospodarstwo rolne, zaczela uzytkowaé cala dziatke.

Dowdd: - kopia decyzji Wojewody (...) z dnia 02.02.1995 r. - k.68 akt - kopia protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia
15.05.1997r. - k. 70 - 71

- potwierdzona kopia wypisu z rejestru gruntéw wraz z mapg - k. 18 wydruk z tresci ksiegi wieczystej (...) - k. 19-24
(zawarte w aktach IC (...))

- przestuchanie pozwanych M. i T. W. k 89-90v niniejszych akt
- zeznania $wiadkow A. Z. k 73-74v niniejszych akt - zeznania §wiadka G. C. k.74v 75 niniejszych akt

Decyzja z dnia 30 stycznia 2013 r. nr BY. (...).D. (...).10.1.95.2013.A0 Zastepca Dyrektora Oddzialu Terenowego w
B. Agencji Nieruchomo$ci Rolnych orzekl o wygasénieciu trwalego zarzadu Kuratorium (...) w B. m.in. dotyczacego
dzialki nr (...) o z zaznaczeniem , ze wydanie wymienionych w decyzji nieruchomosci nastapi z dniem podpisania
protokolu zdawczo - odbiorczego sporzadzonego przez przedstawiciela strony przekazujacej oraz przejmujacej, w
terminie jednego miesigca od daty uprawomocnienia sie tejze decyzji. Do wiadomosci odpis decyzji zostal doreczony
m.in. do Urzedu Gminy w P..

Kuratorium (...) w B. pismem z dnia 04.02.2013 r. zwr6cilo sie do W. Gminy P. , w zwigzku z wygaszaniem z inicjatywy
Agencji Nieruchomosci Rolnych , trwalego zarzadu Kuratorium nad nieruchomosci rolnymi Skarbu Panstwa , o
przekazanie informacji na temat dziatek , ktoérych to dotyczy polozonych na terenie Gminy P. , w tym dzialki nr (...)
polozonej w D., a mianowicie czy dzialki te s uprawiane , a jesli tak czy uzytkownikami sa nauczyciele korzystajacy
z uprawnien wynikajacych z art. 56 ust. 1 ustawy Karta Nauczyciela.

W dniu 14 lutego 2013 r. zostal sporzadzony pomiedzy Agencja Nieruchomoéci Rolnych Oddzialem Terenowym w B.
a Kuratorium (...) w B. protokoét zdawczo - odbiorczy dotyczacy przejecia przez (...) skladnikéw mienia - dzialek ,
ktérych dotyczyta decyzja z dnia 30.01.2013 r., w tym dzialki nr (...) polozonej w D..



W piémie z dnia 13.09.2013 r. W. Gminy P. zwrdcil sie do Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddzialu Terenowego w B.
o wyjasnienie , w zwigzku z sygnalami od nauczycieli zatrudnionych w szkotach, dla ktérych organem prowadzacym
jest Gmina P., dotyczacymi oskarzen o bezprawne zajmowanie nieruchomo$ci gruntowych bedacych we wladaniu
Agencji Nieruchomoéci Rolnych. W odpowiedzi na to pismo - w piémie z dnia 10.10.2013 r. Oddzial Terenowy w B.
(...) poinformowal W. Gminy P. , ze decyzja Wojewody (...) (...) z dnia 02.02.1995 r., nieruchomo$ci polozone na
terenie gminy P. w obrebach geodezyjnych D., N. i Z. zostaly przekazane do Zasobu WlasnoS$ci Rolnej Skarbu Panstwa.
Te nieruchomosci pozostawaly w trwalym zarzadzie Kuratorium (...) w T.. Decyzja W. Gminy P. z dnia 11.02.2013 r.
zostala ustalona dla T. W. wysoko$¢ naleznego podatek rolnego oraz podatku od nieruchomosci za 2013 r. , do ktdorego
ustalenia uwzgledniono bedacy w jego posiadaniu grunt rolny - dzialke nr (...) polozona w D. , jednakze w marcu
2013r. dziatka nr (...) zostala wylaczona z ustalenia podatku naleznego od malzonkow W..

Oddzial Terenowy w B. Agencji Nieruchomo$ci Rolnych w piSmie z dnia 29 sierpnia 2013 r. wezwal T. W. jako
osobe bezumownie wladajaca dziatka nr (...) do wydania w terminie do 17 wrze$nia 2013 r. tejze nieruchomosci do
Zasobu Wlasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa , z zastrzezeniem , ze w wypadku odmowy zwrotu Agencja wystapi na droge
postepowania sadowego. W pidmie zostala zawarta takze informacja o tresci a art. 39 b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panhstwa. Kolejnym pismem z dnia 22.11.2013 r. Agencja poinformowala T. W. , ze
zostanie naliczona w stosunku do niego oplata za korzystanie z dzialki nr (...) polozonej w D. za okres od 01.01.2004 .
do 31.12.2013r., chyba, Ze przedstawi dokument stwierdzajacy tytul prawny do posiadania tej nieruchomosci w tymze
okresie lub zlozy o§wiadczenie o niekorzystaniu z tejze dziatki w tym okresie. W piSmie z dnia 22.11.2013 r . wskazano
tez telefony do kontaktu w razie jaki$ pytan. W odpowiedzi na to pismo T. i M. W. (2) w piémie z dnia 08.12.2013
r. poinformowali (...) Odzial (...) w B., Ze uprawiaja nieruchomo$¢ rolna nr 3/3 o pow. 2,0400 ha, obreb D., gm.
P., poniewaz otrzymala ja w uzytkowanie M. W. (1), jako dzialke szkolna, przystugujaca jej z tytulu pracy w szkole
wiejskiej, na stanowisku nauczyciela, pracuje ona jako nauczyciel, nieprzerwanie, od 1.09.1988 roku i od tego tez czasu
nieruchomoéé¢ te uzytkuje. Kuratorium (...) (jej pracodawca) oddajac w uzytkowanie w/w dzialke nie przedstawil jej
zadnego innego tytulu prawnego oprocz umowy o prace. Nadto wskazali, ze T. W., prowadzacy, rowniez wspoélnie z
malzonka , gospodarstwo rolne, oplaca nalezny od tej nieruchomos$ci podatek rolny i wystepuje z wnioskami o doplaty
obszarowe na, miedzy innymi, w/w nieruchomos¢.

(...) Oddziat Terenowy w B. w kolejnym piSmie skierowanym do T. W. - z dnia 21.01.2014 r. wskazal, ze uzytkowana
przez niego dzialka nr (...) poloZzona w D., bedaca w trwalym zarzadzie Kuratorium (...) w T. stala sie zbedna tejze
jednostce w rozumieniu art. 36 ust.] pkt. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 199 Ir. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa , w zwiazku z czym Agencja wydala decyzje o wygasnieciu trwalego zarzadu na przedmiotowa
nieruchomo$¢, ktora stala sie prawomocna z dniem 18.02.2013r. , za$ zgodnie z treécia art. 36 ust.4 powolywanej
ustawy wygasniecie zarzadu jest r6wnoznaczne z wypowiedzeniem uméw dzierzawy, najmu albo uzyczenia.

Zgodnie z art. 56 ust.2 ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela to organ prowadzacy szkole przydziela
w miare mozliwoSci potrzebny obszar gruntu, za§ Agencja wykonujac zadania ustawowe nie jest zobowigzana do
zabezpieczenia nieruchomosci rolnych w celu realizacji uprawnien socjalnych zawartych w Karcie Nauczyciela,
obowiazek ten spoczywa na jednostkach samorzadowych.

Agencja poinformowala tez, ze z uwagi na odmowe wydania nieruchomosci rolnej Skarbu Panstwa - dzialki nr (...)
T. W. stal sie od dnia 17.09.2013 r. osoba bezumownie wladajaca ta nieruchomoscia i wezwala go do wydania tejze
nieruchomoéci w dniu 05.02.2014 r., z zaznaczeniem , ze w przypadku odmowy zwrotu powyzszej nieruchomosci
do (...) Agencja wystapi na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego, co narazi go na konieczno$¢ poniesienia
znacznych dodatkowych kosztow. T. W. i M. W. (1) w odpowiedzi z dnia 277.01.2014 r. na pismo z dnia 21.01.2014 .
zaproponowali umozliwienie im zakupu dzialki nr (...) o pow. 2,04 ha, polozonej w D., na zasadzie prawa pierwokupu
bez konieczno$ci stawania do przetargu, zwracajac uwage na art. 708 ke, ktory daje takie same uprawnienia
uzytkownikom gruntu pobierajacym pozytki bez tytulu prawnego lub wydzierzawienie im spornej dzialki na dalsze
okresy z uwagi na udzial w unijnym ,Programie rolno-$rodowiskowym - zréwnowazone nawozenie”, co pozwoli
im na wywigzanie sie z tego programu i unikniecie ujemnych skutkéw niedotrzymania warunkéw programu lub



w ostateczno$ci zwrot nieruchomosci na rzecz Agencji Nieruchomoéci Rolnych i jednocze$nie odmoéwili zaplaty
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z tej nieruchomosci, z uwagi na fakt nie dzialania Agencji jako
wlasciciela.

W odpowiedzi na to pismo z dnia 27.01.2014 r. skierowanej do T. W. Agencja Nieruchomo$ci Rolnych Oddzial
Terenowy w B. wyjasnila ponownie, ze dzialka nr (...) polozona w D. znajduje sie w Zasobie WlasnoSci Rolnej Skarbu
Panstwa i zgodnie z ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoé$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2012 r., poz. 1187) i zZe uprawnienia wlaScicielskie w stosunku do tego zasobu wykonuje Agencja
Nieruchomosci Rolnych, a zatem przytoczone w jego piSmie argumenty sa nieadekwatne do biezacych okolicznoéci
formalno-prawnych.

Nadto Agencja poinformowala , ze poczawszy od dnia 17.09.2013 r. naliczana jest oplata za bezumowne uzytkowanie
przedmiotowej dzialki, ktore to naliczanie ustanie w momencie wydania przez niego nieruchomosci protokolem
zdawczo-odbiorczym oraz, ze w zwigzku z kolejna odmowa wydania nieruchomosci Oddzial zmuszony jest wystapié¢ na
droge postepowania sagdowego i egzekucyjnego w celu wyegzekwowania nalezno$ci i wydania nieruchomosci. Kolejne
pismo skierowal dnia 6.03.2014 r. do (...) Oddzialu Terenowego w B. pelnomocnik T. W. i M. powolujgc sie na art.
708 ke oraz na przystugujace jego mandatom prawo pierwokupu uzytkowanej przez nich dziatki. W odpowiedzi na to
pismo (...) Oddzial Terenowy w B. ponownie wskazal, ze dzialka nr (...) polozona w D. znajduje sie w Zasobie Wlasno$ci
Rolnej Skarbu Panstwa i zgodnie z ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa uprawnienia wlaScicielskie w stosunku do tego zasobu wykonuje Agencja Nieruchomosci Rolnych.
Przedmiotowa dzialka, uzytkowana przez T. W., a bedaca w trwalym zarzadzie Kuratorium (...) w T. stala sie zbedna
powyzszej jednostce w rozumieniu art. 36 ust. 1 pkt.2 w/w ustawy i w zwigzku z tym Agencja wydala decyzje o
wygasnieciu trwatego zarzadu na przedmiotowa nieruchomosé. Ta decyzja zostata przestana do wiadomosci do Urzedu
Gminy P. i wobec braku odwolan zainteresowanych stron decyzja uprawomocnila sie z dniem 18.02.2013 r. Zgodnie
z treScig art. 36 ust.4 cytowanej wyzej ustawy wygadniecie zarzadu jest rownoznaczne z wypowiedzeniem umoéw
dzierzawy, najmu lub uzyczenia, z zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, jezeli nieruchomo$¢ w
stosunku do ktérej wygast zarzad, byta wydzierzawiona, wynajeta lub uzyczona. O powyzszej decyzji tj. 0 wygaszeniu
zarzadu, uzytkownikéw (dzierzawcoéHw) winien poinformowaé dotychczasowy zarzadca. Agencja wskazala , ze te
informacje zawarte zostaly m.in. w pi$émie z dnia 10.10.2013 r. skierowanym do p. A. W. Gminy P.. Jednoczeénie
Agencja wskazala , ze wykonujac zadania ustawowe nie jest zobowigzana do zabezpieczenia nieruchomosci rolnych
w celu realizacji uprawnien socjalnych zawartych w Karcie Nauczyciela ,obowigzek ten spoczywa na jednostkach
samorzadowych. Ponownie wskazala , ze zgodnie z obowigzujacymi w Agencji zasadami w zakresie postepowania
w sprawach bezumownego uzytkowania, w zwigzku z kolejnag odmowa wydania nieruchomoséci Oddzial zmuszony
jest wystgpi¢ na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego w celu wyegzekwowania nalezno$ci i wydania
nieruchomoéci, co moze narazi¢ T. W. na konieczno$¢ poniesienia znacznych dodatkowych kosztow.

Dowod:
- potwierdzone kopie pism kierowanych przez powoédke do T. W. - k. 6-7,k. 9 -10, k. 16 akt IC (...)

- potwierdzone kopie pism kierowanych przez pozwanych i ich pelnomocnika do Agencji Nieruchomosci Rolnych
Oddzialu Terenowego w B. - k. 8, 11, k.14 - 15.akt I C (...)

Ostatecznie powodka w dniu 23 maja 2014r, zlozyta w tutejszym sadzie przeciwko pozwanym pozew o wydanie dziatki
nr(...) o powierzchni 2,04 ha potozonej w D.. Sad Rejonowy w Chelmnie wyrokiem z dnia 23 stycznia 20151 uwzglednit
powodztwo w calosci.

Dowod :
- wyrok z dnia 23stycznia 20151 k .76 akt I (...)

Dzialke nr (...) pozwani ostatecznie przekazali powo6dce protokolem zdawczo odbiorczym w dniu 4 lutego 2015r.



Dowdd : - protokol zdawczo odbiorczy k.7

Powodka po wezwaniu pozwanych do wydania nieruchomos$ci w terminie do dnia 17 wrze$nia 2013r. zaczela
regularnie nalicza¢ pozwanym naleznoSci z tytulu bezumownego korzystani z dzialki i wzywaé do zaplaty
informujac jednoczeénie, ze brak zaplaty spowoduje wystapienie na droge sadowa. Wynagrodzenie to zostalo
naliczone na podstawie obowiazujacych przepiséw art. 39b ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Pahstwa, wedlug ktorego osoba wladajaca nieruchomos$cia wchodzaca w sklad (...)
bez tytulu prawnego jest zobowigzana do zaplaty na rzecz agencji wynagrodzenia za korzystanie z tej nieruchomosci w
wysokoSci stanowiacej 5- krotno$¢ wywolawczej wysokoéci czynszu, ktory bylby nalezny od tej nieruchomosci, gdyby
byla ona przedmiotem umowy dzierzawy po przeprowadzeniu przetargu. W oparciu o powyzszy przepis zastosowano
zasady okre$lone w przepisie art. 39a ust. 2-5i 7 wyzej wskazanej ustawy. Zgodnie z ust.2 czynsz dzierzawny ustala
sie w umowie jako sume pieniezna albo jako rownowarto$¢ pieniezng odpowiedniej ilo$ci pszenicy.za pdlrocze
roku kalendarzowego z dolu. Czynsz ten jest platny za polrocze roku kalendarzowego z dolu. Zgodnie z ust3
Czynsz dzierzawny ustalony w sumie pienieznej poczynajac od drugiego terminu platnoSci podlega waloryzacji
przy zastosowaniu wskaznikdw zmian cen skupu podstawowych produktéw rolnych w poélroczu kalendarzowym
poprzedzajacym termin platnosci. Zgodnie z trescia ust.4. nalezno$c¢ z tytulu czynszu okreSlonego w umowie jako
rownowarto$¢ pieniezna odpowiedniej iloSci pszenicy ustala sie na podstawie §redniej krajowej ceny skupu pszenicy
w polroczu roku kalendarzowego poprzedzajacym termin platnosSci czynszu. Zgodnie z trescig ust 7 wskaznik cen,
o ktorym mowa w ust.3 oraz $rednia krajowa cene skupu pszenicy o ktérej mowa w ust.4 ustala sie na podstawie
obwieszczen Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego oglaszanych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,, Monitor Polski” w terminie 20 dni po uplywie kazdego poélrocza kalendarzowego.

Dowdd: - pisma kierowane do pozwanych o zaplate naleznoci z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomogci, ,
dowody odbioru tych pism, noty ksiegowe k.9 — 36 akt

Sad zwazyl , co nastepuje:

W ocenie sadu, w $wietle zebranego w sprawie materialu dowodowego roszczenie powddki znajduje uzasadnienie
faktyczne i prawne. Jak wyzej ustalono, pozwani od dnia 17 wrze$nia 2013r do dnia 4 lutego 2015r. uzytkowali grunt
bezumownie. Charakter wladania dzialka przez pozwanych byl przedmiotem badania i oceny sadu w sprawie IC (...).-
prawomocnej. W sprawie tej Sad Rejonowy w Chelmnie nakazal wydaé pozwanym dzialke nr (...) powodce wyrokiem
z dnia 23 stycznia 20151 . uznajac , ze od dnia 17 wrze$nia 2013r. wladaja nia bez tytulu prawnego. Zgodnie z wyzej
wskazanym przepisem art. 39b ust 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panhstwa pozwani sa zobowigzani do zaplaty na rzecz Agencji wynagrodzenia za korzystanie z tej
nieruchomosci w wysokoSci stanowiacej 5-krotno$¢ wywolawczej wysokoSci czynszu, ktory bylby nalezny od tej
nieruchomoéci, gdyby byla ona przedmiotem umowy dzierzawy po przeprowadzeniu przetargu.

Pozwani regularnie o tym obowigzku byli informowani, wzywani do zaplaty z podaniem podstaw naliczania
wynagrodzenia. Pozwani wnoszac o oddalenie powddztwa powolywali sie na zasady wspolzycia spolecznego art.5
ke- podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania podmiotéw w obrocie prawnym. Wskazali ,ze powodka
i organy w sprawe zaangazowane postepowaly w sposob nieprofesjonalny , chaotyczny, dezinformujac pozwanych
co do stanu sprawy, naruszajac zasade zaufania do panstwa i ich organéw.. Jednakze z materialu dowodowego
zawartego w niniejszej sprawie oraz w sprawie IC (...) wynika, ze pozwani byli w spos6b wyrazny i wyczerpujacy
informowani o charakterze swojego posiadania i o podstawach zgdania wydania nieruchomo$ci. Stanowisko
pozwanych reprezentowane wobec powo6dki bylo takie, ze dzialki nie zwrdca ( $w. Z. S. k,87v). Za przyjeciem
stanowiska pozwanych nie moze przemawiaé okoliczno$¢, ze jeszcze w 2014r. obcigzono pozwanych obowigzkiem
placenia podatku od uzytkowanej dzialki, gdyz decyzja ta zostala anulowana ( §w. M. Rogowska k.82v).Zaniechanie
tego obowiazku nie znajduje uzasadnienia w okoliczno$ciach sprawy. Pozwani jedynie z ostroznoSci procesowej, jak
wskazano w odpowiedzi na pozew podniesli, ze pow6dka nie wskazala na jakich danych oparta wyliczenie roszczenia,



a zwlaszcza skad przyjela cene 100 kg pszenicy. Po wyjasnieniach powddki zawartych w pismie powodki z dnia 17
grudnia 2017r.( k.67-69) , ktore dla sadu sa wyczerpujace, pozwani nie zlozyli w tym zakresie zadnego wniosku.

Majac powyzsze na uwadze sad zasadzil dochodzona pozwem kwote wraz z odsetkami , zgodnie z zagdaniem pozwu. O
kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 98 par. 1 kpe w mysl ktorego strona przegrywajgca sprawe obowigzana
jest zwrdcié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony ( koszty
procesu). Na koszty te skladaja sie oplata sagdowa od pozwu oraz wynagrodzenie pelnomocnika radcy prawnego).



